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RESIDENCE GRETEN-LILIENTHAL-GARROS

2-4-6 Place des Villes Famelées

L-5627 Mondorfiles-Bains

B Fetters Qant Iomnotilitre
S6A Avene Frangols Clément 15612 MendotEles Baing
Botée Postale 85 L-560f Mondorflas-Balny ’

Boasnn rcmesn

Concerne: Compte rendu de 'assemblée générale ordinaire des copropriétaires de Ja

RESIDENCE GRE'I‘ENmLEIBNIHAL —GARROS qui 2 eu tieu en date dur 15 mai 2012 2
18 : 00 hewres dans les locaux de HELLER DOHEEM, 6 Place des Villes Jumelées L-5627

Mondorf-les-Bains A
ORDRE DU JOUR

1) Détermination du quernm d es prégences, vérification de 1a liste des présences, controle

des procurations.

‘ Efaieht présents ou représentés: . : 516.187 millidmes

BECKER (21.028 millismes représenté par BECKER Edouard), BOFFERDING (14.537

-milliémes), DONVEN (21084 millizmes représents par MERSCH Josepk), HAUPERT (26.843

milliémes), JACQUE (23.688 milliémes), KLEIN (34.237 millidmes), KOGAN (30.460
milliémes), LINDEN (14.563 milliémes), MALKOVIC (1.196 millitmes représentée par
SCHMIT Marléne), MERSCH-KIBFFER SCI (17 575 milli¢mes représenté par MERSCH
Joseph), MULLER (27.364 milliémes), NICOLAS (13.367 millidmes représenté par KLEIN
Roger), PARTRIDGE (0.65 millidmes représentée par ROLL Mary), ROLAND (27.337 =~
milli¢mes représenté par MULLER Roger), ROLL (27.367 millidtes), SCHMIT Jeff (22.498
millidmes représents par SCHMIT Marléne), SCHOLZ (21.604 millidmes), SINTGES (32.712

- milliémes), SOULIE (18438 millidmes), STEFTUNG HELLEF DOHEEM (85.205 millidmes
- Teprésenté par HILGER Cathy), TOCK (34.034 millidmies), o

Etaient absents: | B 483,813 millidmes

CONRAD (21.559 milliémes), DELL (20.600 millimes), DIEDERICH (26,778 millidmes),

EABER (1.196 millidmes), GADIOS (27.507 millidmes), GLAUBEN (18.498 millidmes),
IMMONDORF 8.4, (8.360 millidmes), LENTZ (13,528 milliémes), LIMA FREITAS (18.059
millidmes), LUKIC (20.687 millidmes), POULLIG (17.904 millidmes), PROMME, (17.791

millidmes), REUTER (17.791 millimes), SCHELLER (20.706 millidmes), SCEMIT-FRANTZ,

- Margot (14.750 milliémes), SCHOLTES (23.350 millitmes), UHRIG (21.559 millidmes),

VICTOR-IMMO S.A. (173.190 millidmes)
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2) Nomination du président, du serutateur ef du secrétaire de ceffe assembiée générale
_prdinaire, _ -

A Punanimité des copropriétaires présenis et représentés, Monsieur KLEIN Roger a éié Sty en
tant que président de cefte assemblée générale ordinaire,

Le syndic assurera la fonction de seoréiaire.

3) Discussions, explications ef votes sur la question d*une assignation en justice & Pencontre
18 questi signation .

de VICTO_R—M/IO S.A. relativement aux goipts snivants :

vitrines des commerces sur In

facade de I’imumeubie
L’assemblée générale des copropriétaires constate que des marquiéés ont &t8
installées par VICTOR IMMO S.A. au-dessus des vitrines of des accds des
 locemnx commerciaux des immeubles GRETEN ef LILIENTHAL,

1 est rappelé qus e procas-verbal de la réunjon qui g”est fene e 27 fvrier 2007
indique en point 7 « L gssemblée retient par principe qu’il ne sera pas défendy
-de metire en place une marquise ay-dessus des baleons, La Jorme et la couleur
seront discutées avee lo commume de Mondorf-les-Bains et transmises pour

Information aux copropriétaives ».

Prcmiérément, cette autorisation de priﬁc’ipe a été accordée pour la fixation des
marquises au-dessus des balcons et non. au-dessus des vitrines qui se trouvent qu
rez-de~chaussée et qui par définition ne comporte pas de balcons,

Deuvxiémement, VICTOR IMMO S.A. avait Pobligation d’informer Ies
. ‘copropriéfaires de [a forme et de Ia conleur de ces marquises conformément au
procés-verbal précité et de demander Pautorisation . préalable de Passemblée
geéndrale statuant & [a majorité shsolue prévue par Particle 31 paragraphe 3 du
Reéglement Général de Copropriéts des Résidences AUGUSTE GRETEN, OTTO
LILTENTHAL et ROLAND GARROS étant donné que [installation de ces
. marquises  affectent I’aspect extéricur des immeubles GRETEN et

 LILIENTHAL.

Par conséquent, en I’absence des copropriétaires CONRAD (21.559 millidmes),
DELL (20.600 millidmes), DIEDERICH (26.778 millidmes), FABER (1.196

- milliémes), GADJOS (27.507 millidmes), GLAUBEN (18.498 “millidmes),
IMMONDORF S.A, (8.360 millidmes), LBNTZ (13.528 milliémes), LRVIA
FREITAS (18.055 millidmes), LUKIC (20.687 millidmes), POULLIG {17.904

. maillidmes), - PROMME (17.791 millidmes), REUTER (17.791 millidmes),
SCHELLER (20.706 millidmes), SCHMIT-FRANTZ Margot (14,750 millidmes),
'SCHOLTES (23.350 millidmss), UHRIG (21.559 millidmes), VICTOR-IMMO
S.A. (173.190 millidmes), PPassemblée générale décide & 477,128 voix pour,
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39.059 voix conire (les copropriétaires MERSCH-KIEFFER SCI et DONVEN
représentés par Monsieur MERSCH J oseph), sans aucune abstention, ef donc 3 Ia
majorité des 516,187 voix, d’enjoindre VICTOR IMMO S.A. 3 enlever ces
‘marquises et de charger une entreprise spécialisée pour remeifre la fagade en
pristin état au plus tard endéans le délai de deux mois 3 partir de la notification
du présent procgs-verbal, Je fout 4 ses frais. ‘

Daps le cas ot VICTOR IMMO S.A. ne S*exéonteralt pas dans le délai lui
imparti, Passemblée générale charge d’otes ot déja le syndic 3 agir en justice au
nom du syndicat des copropriétaires, par Pintermédiaire d’un avocat, au maoyen.

d’une assignation au fond et/ou référé ou toute autre action Jjudiciaire qui serait
utile afin dobtenir la condammation dé VICTOR IMMO 8.4, et/ou de fonte autre

personme pouvant &tre responsable ou co-responsable 3 la remise en état, sofit
notapmment; » ‘ L

- & enlever fes marquises, » .
- de charger une entreprise spécialisée A remetire Ia fagads en pristin état,

Ie tout & ses frais o si besoin sous peine d*astreinte set S

- ot a1 pajement des dommages et intéréts au syndicat des copropriétaires du chef

des désagréments et préjudices subis et/on & stubir,

publicitaives sur Ia facade respectivement sur les

i‘ez—de—chaussée, 3 des endroits aufres gue ceux initialement préves 3 cef

effet, =

L'assemblée générale a constaté que VICTOR IMMO S.A. avait fixé des
‘enseignes lumineuses et des affiches publicitaires sur la fagade des résidences
« AUGUSTE GRETEN » et « OTTO LILIENTHAL », 8ise 2 et 4 Place des villes
jumelées, of 4 des endroits autres que ceux initialement prévus par Ie réglement
de copropriété, tels que sur les pierres faisant fagade an rez-de-chaussde des
immeubles GRETEN et LILIENTHAL et sur les fagades des immenbles
- GRETEN et LILIENTHAL sans P’autorisation ptéalable de I'asserabiée générale
et donc en violation notamment des article 14 paragraphe 3 et 31 paragraphe 3 du

réglement général de coproprists,

A'ce jour, cerfaines enseignes Inmineuses ont &8 enlevées sans réfection
adéquate des déghts cansés 2 la fagade alors que leg autorisations délivrdes par
I’ Administration Coramunale de Mondorf-les-Bains les 26 mars et 20 juillet
2007 prévoyaient expressément que &les fagades sont & remeitre dans lewr
pristin état aprés enlévement ou le remplocement des publiciiés autorisés. »

Par conséquent, en Pabsence des coproprictaires CONRAD (21.559 millidmes),
DELL (20.600 millidmes), DIEDERICH (26.778 millidmes , FABER (1.196
- milliémes), GADIOS (27.507 milliémes), GLAUBEN (18.498 millidmaes),
IMMONDORF S.A. (8.360 millidmes), IENTZ (13.528 milliémes), LIMA
FREITAS (18.059 millidmes), LUKIC (20,687 milligmes), POULLIG (17.904
millidmes), PROMME (17,791 millidmes), REUTER (17.791 milfidmes),
SCHELLER (20.706 millidmes), SCHMIT-FRANTZ, Margot (14.750 millidmes),

]

3-2) Fixation d’enseignes lumineuses sur Ia facade ef fixation d’affiches
¢ 1] pierres faisant facade du
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* SCHOLTES (23.350 millidmes), UHRIG (21.559 millidmes), VICTOR-IMMO
~ 8.A. (173,190 miiliérmes), [*assemblée générale décide & 477,128 voix pour et &
39,059 voix contre (les copropridtaires MERSCH-KIEFERR. SCT et DONVEN
représentés par Monsieur MERSCH Joseph), sans aucune abstention, donc & la
majorité des 516,187 voix, denjoindre VICTOR IMMO S.A. 3 charger au plus
tard endéans le délai de deux mois & partir de la notification du présent procés-
verbal, une société spéolalisée pour enlever les enseignes luminenses subsistantes
sor les fagades des immeubles GRETEN et LILIENTHAL en supprimant & cette
méme occasion Toutes fraces d’ancrages subsistants des enseignes lumineuses qui
ont d¢ja &t enlevées, ef & remetire la fagade en pristin &tat fout en assurant son
‘&tanchéité, le fout a ses frais. ‘ :

‘Dans 1¢ cas o VICTOR IMMO S.A. ne s’exécuterait pas dans le délai lui
imparti, 'assemblée générale charge d’ores et déja le syndic & agir en justice au
nom-du syndicat des copropriétaires, par I"intermédiaite d*un avocat, au moyen
d’une assignation au fond etfon réf&d ou toute aufre action judiciaire qui serait
utile, afin d’cbtenir la condamnation de VICTOR IMMO S.A. et/ ou de tonic
aulre personne pouvant étre responsable on co-responsable 2 Ia remise en état,
‘soit notamment: S - S

- & charger une sociéié spéeialisée & enlever les enseignes lumineuses subsistantes
sut les fagades des immenbles GRETEN ef LILIENTHAL ajnsi que foutes traces
*ancrages subsistante des enseignes lumineuses qui ont déja &¢ enlevées,

~ & charger une s0ciété spécialisés de remetire Ja fagade en pristin état tout en -
assprant son Stanchéits, , ' : ‘
Ie tout & ses frais et 5! besoin sous peine d’astreinte ; st ,

- au paisment des dommages et intéréts an syndicat des copropriétaires du chef

-des désagréments st préjudices subis et/ou 3 subir. :

- 3-3) Fixation des banderoles publicitaives sur los
- ferrasses des immeubles de Ia place publique

L'assemblée géndrale constate que des banderoles de publicité ont i€ posées par
VICTOR IMMO S.A. et ses locataites sur les garde-corps des immeubles
GRETHEN et LILIENTHAL séparant les ferrasses avant du rez-de-chaussée
desdits immeubles de la place publique, saus aucune amtorisation préalable de
Passembice générale des copropriétaires statuant 2 la majorits absolue, ot donc.en
violation notamwnent des articles 14 paragraphe 3 et 31 paragraphe 3 du
Réglement Général de Copropriété. :

Par conséquent, en Pabsence des copropriétaires CONRAD (21.559 millidmes),
- DELL (20.600 millidmes), DIEDERICH (26.778 millidmes), FABER (1.196
- milliémes), GADIOS (27.507 millitmes), GLAUBEN. (18498 millidmes),
- IMMONDORF S.A. (8.360 “millidmes), LENTZ (13.528 millidmes), LIMA
FREITAS (18.05% millidmes), LUKIC (20.687 millidmes), POULLIG (17.904
milliémes), PROMME (17.791 milliémes), REUTBR (17.791 millidmes),
SCHELLER (20.706 millidmes), SCHMIT-FRANTZ Margot (14.750 milliémes),
SCHOLTES (23.350 millitmes), UHRIG (21.559 milliémes), VICTOR-IMMO
- S.A. (173,190 milligmes), Passemblée générale déeide & 477,128 voix pour-et &
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39,059 voix confre (les copropriétaires MERSCH-KIEFFER SCI et DONVEN
représentés par Monsieur MERSCH Joseph), sans aucune abstenfion, donc 3 Ia
majorité des 516,187 voix, d’enjoindre VICTOR IMMO S.A. 3 faire enlever par
une société spécialisée, sans autre délei st au plus 4ard endéans Is délai de dewx
1mois 3 partir de Ja notification du présent procés-verbal, foutes les bandsroles de

publicité en cause ot & remettre les garde-corps en leur pristin étaf, le tout & ses

frais.

Dans Ie cas o VICTOR IMMO S.A. ne s'exéonterait pas dans le délal Ini
imparti, Passemblée générale charge le syndic 2 agir en justice au nom du
syndicat des copropri¢iaires, par Pintermédiaire d’un avocat, au moyen d'une
assignation au fond effou référé on ‘foute autre action judiciaire gui serait uijle,
d’obtenir Ia condamnation de VICTOR IMMO S.A. etfou de toute aufre personne
pouvant élre responsable ou co-responsable. 3 la remise en état, soit notamment:

- & faire enlever par une sociéié spojalisée toutes les banderoles de publicité en

cause,’ - o
- & charger une société specialisée pour remetire les garde-corps en Jeur pristin
éiat,

le tont 4 ses frais of si besoin sous peine d’asireinte ; et

- au paiement des dommages et intéréts au syndicat des copropriétaires pour les
désagréments et préjudices subis et/ou 3 subir.

3;-4} Fixaﬁcn des garée_—dfageaux SUr Ié facade -

L’assemblée générale constats que VICTOR IMMO S.A. s fixé des porte~
drapeaux & divers endroifs, entre les cnsaigncs lumineuses des commerces, sur
les fagades extérieures des immeubles GRETEN ef LILIENTHAL, sans
Pautorisation préalable de Passemblée générale des copropriétaires statuant & la
majarité absolue, et donc en violation notamment des articles 14 paragraphe 3 of
31 paragraphe 3 du Réglement Général de Copropriéts. '

Par conséquent, en P'absence des copropriftaires CONRAD (21.559 milliémes),
DELL (20.600 millidmes), DIEDERICH (26,778 milliémes), FABER (1.196
milliémes), GADJOS (27.507 millidmes), GLAUBEN (18498 milliémes),
IMMONDORF S.A. (8.360 millidmes), LENTZ (13.528 millidmes), LIMA.
FREITAS (18.0539 miili¢mes), LUKIC (20.687 millitmes), POULLIG (17.904
millismes), PROMME (17.791 "millidmes), REUTER (17.791 milliémes),
SCHELLER (20.706 millitmes), SCHMIT-FRANTZ Margot (14.750
milliémes), SCHOLTES (23.350 millidmes), UHRIG (21.559 millidmes),
VICTOR-IMMO 8.4, (173.190 millidmes), Passemblée géndrale décide 3
477,128 voix pour et & 39,059 voix contre (Jes copropriétaires MERSCH-
KIEFFER SCI ¢ DONVEN représentés par Monsieur MERSCH Joseph), sans
aucune abstention, donc & la mdjoriié des 516,187 voix, d’enjoindre VICTOR
IMMO S.A. 2 retirer les porte-drapeaux existants, installés sans Pauforisation
préaleble de I’Assemblée Générale des copropristaires, of 3 charger une société
spéoialisée pour remetire la fagade et *isolation détériordes en lenr pristin état, Ie
‘tout & ses frais ef ce sans autre délai ef au plus tard endéans Is délai de deux mois

. & partir de Ja notification du présent procés-verbal, -

4.

3
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Daus Ie cas o VICTOR IMMO S.A. ne sexécuterait pas dans le délai hui

impertl, Passemblée générale charge le syndic  agir en Jjustice au nom du

syndicat des copropridtaires, par intermédiaire d*un avocal, au moyen d*une

assignation au fond et/ou référé ou toute autre action Judiciaire gui serait utile,

d’obtenir Ia condamnation de VICTOR IMMO S.A. et/ou de toute autre personne

pouvant €fre responsabls ou co-responsable 3 Ia remise en étaf, soit notamament:

- &retirer les porte-drapeanx existants, installés sans Pentorisation préalable de
I"Assemblée Générale des copropriétaires, R _

-~ & charger une société spécialise de remettre la fagade et I'isolation

~ déiériordes en leur pristin état, ' : -

le tout & ses frals ef s besoin sous peine d’astreinte ; et . -

-~ aupalement des dommages et intéréts au syndicat des copropribtaires pour les

désagréments ef préjudices subis st/on 3 subir.

3-5) Fixéﬁon des caméras de surveillance surla facade

L’assemblée géndrale constate que des équipements de surveillance ef d°alarme,
soit notamment denx caméras de surveillance ont ét6 fixéss par VICTOR IMMO
8.A. respectivement sonfses locataires, sur Iz fagade exiérieurs de Pimmeuble
LILIENTHAL, relevant des parties communes, sans gu’aucune autorisation
préalable. n’ait &6 demandée ni accordés par Tassemblée pgénérale des
copropriétaires statuant 2 la majorité absclue, donc en violation nofamment des
articles 14, paragraphe 3 of 31 paragraphe 3 da Reglement Géndral de
Copropriéié, _ : : o

En outre, ces équipements de surveillance oot &6 installées, sauf preuve
contraire, sans Pautorisation préalable de Ja Commission Nationale pour la
Protection des Données et donic en violation de Particle 14 de 1a loi du 02 aoit
2002 relative 2 la protection des personnes & I'égard du traitement des donndes &

caractire personnel. Dés lors, Dénregistrement ef les traitements de cetie -

. vidéosurvetllance sont illégaux.

Par conséquent, en I’gbsence des copropriétaires CONRAD (21,559 millidmes),
DELL (20,600 millidmes), DIEDERICH (26.778 milliemes), FABER (1.196
milligmes), GADIOS (27.507 millidmes), GLAUBEN (18493 millidmes),
IMMONDORF S.A. (8360 millidmes), LENTZ (13,528 millidmes), LIMA
FREI‘I‘AS (18.059 millidmes), LUKIC (20.687 milli¢mes), POULLIG (17.904
milliémes), PROMME (17.791 millidmes), RBUTER (17.791. millidmes),
SCHELLER (20.706 millitmes), SCHMIT-FRRANTZ Margot (14.750 millidmes),
SCHOLTES (23.350 milliémes), UHRIG (21.559 millidmes), VICTOR-IMMO
8.A. (173.190 millidmes), ’assemblée générale décide & 477,128 voix pour et 3
+ 39,059 voix contre (les copropribtaires MERSCH-KIEFFER  SCI st DONVEN
- représentds par Monsieur MERSCH Joseph), sans aucune abstention, done 2 Ja
majotité des 516,187 voix, que VICTOR IMMO S.A. doit sans awrtre délai ot an
plus tard endéans les denx mais qui suivent la notification du présent procds-
vetbal, enlever les équipements en question; soit les deux caméras et tout ce qui
les accompagne ou les faire enlever par uné société spécialisée de sorte & remeitre

T4
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Ia fagade extéricure ol sont placées les squipements, litigiemx en pristin dtat, Is
tout & ses frajs. ‘ o

Dans le cas off VICTOR IMMO S.A. ne s’exéeuterait pas déns le délai Iui.
impaiti, Passemblée générale charge e syndic & agir en justice au nom du
syndicat des copropriétaires, par Pintermédiaire d®un. avocat, ay moyen dune
assignation au fond etfon référé ou toute autre action judiclaire qui serait utile .
pour obtenir la condamnation de VICTOR IMMO S.A. & on de ioute autre
personne pouvant &ire responsable ou co-responsable 3 la remise en &tat, soit
notamment :

- ‘enjoindre VICTOR IMMO on touwte autre personne pouvant éire responsable
on co-responsable, & enlever les quipements de smrveillance ot d’alarme, soit
notamment les deux caméras ef tout ce qui les accompagne ou s’y rattache,
ou faire enlever 'ensemble par une société spéoialisée appelée 4 remetire la
fagade extérieure ob) sont placés les équipements, entidrement en pristin état,
Ie tout 2 ses fiais, et si besoin sous peine d’astreints ; et _

- au paiement des dommages et intéréts aux copropriétaires pour les préjudices
subis;et _ ' ' , :
~  saisir Ia juridiction compétente pour demander Ia cessation des frafiernents 3
es fins de surveillancs non auforisés et si besoin sous peine d’astreinte,

3-6) Fixation des boftes anx leffres sur Ia facade o

L’assemblée générale constate ~que le cabinet d’ophtalmologic du DR
DEGERING Bernd, locataire de VICT OR IMMO S.A. g installé une bolte 3
lettre sur le coin gauche de {a fagade arridre de I*immeubls LIDIENTHAL et que
1e magasin d’optique TENDANC@XTRA OPTIQUE, également locataire de
- VICTOR IMMO S.A., 2 installé une bolte aux letires & Penirée du Jocal
commercial, situé sur Ia fagade Iatérale gauche 4 place des Ville Jumelées.

1l est rappelé que le procés-verbal de Ja réunion du 31 aofht 2007 des
copropriétaires de la tésidence « AUGUSTE GRETEN - OTTO LILIENTHAL —
ROLAND GARROS » fait mention en son point 7 « La saciété VICTOR IMMO
S.A. nous informe qu'aucune bole aux letives n'a ét6 préviee pour les
comanerces. La société VICTOR IMMO fera installer ses boftes aux letives & ses
Jrals pour ses commerces dans chacune des entrées concerndes. Le syndic
précise que celles-ci devront avoir la méme apparence gue celles déjx sur-
place ». : : - I

Dans le courrier du 24 novembre 2008 adressé au syndic VICTOR IMMO écrit
« nous vous remercions de voire autorisation de laisser installer pour chague
cormnerce une botte aux letives doms Uentvée des batiments concernés, Afin que
{a pose de celle-ci s0it harmonieuse et en adégquation avec celles déja Installées,
Hous vous proposons de faire appel au méme Jorrnissewr, de les Jidire poser por

Ses soins et de nous adresser devis et facture Pour confirmation »,

'Toufefois, Passemblée générale constate que ces boltes aux lettres n’ont pas été
installées dans les entrées des immenbles concernés, mais bien, pour l’zme_, &

7




W R e s b

coupe-fen -

I’ assemblée générale constate que !

YRR wmwss e e e

1357 45 43 (3

PPenfrée d’un local commercial, pour Panfre & Parridre de Pimmenbls et dprnic sur
la fagade extérieure en granit. :

Les travaux effectuds 2 la demande of aux frais sxclusifs de VICTOR IMMO
S.A. affectent das lors Paspect extérieur de I immeuble et ils auraient partant da
&ire autorisés par la majorité absolue des copropridtaires, conformément
notamment aux articles 14, paragraphe3 et 31, paragraphe 3 du Raglement
Général de Copropriéss. : :

Pat conséquent, en PPabsence deg copropriétaires CONRAD (21,559 millidmes),

- DELL (20600 milliémes), DIEDERICH (26778 millitmes), FABER (1.196

milliémes), GADJOS (27.507 milliémes), GLAUBEN (18498 millidmes),
IMMONDORF S.A. (8360 millidmes), LENTZ (13.528 millidmes), LIMA

- FREITAS (18.059 millimes), LUKIC (20.687 millimes), POULLIG (17.904

millimes), PROMME (17.791 millimes), REUTER (17.791 millidmes),
SCHELLER (20.706 milliémes), SCHMIT-RRANTZ Margot (14.750 millidmes),

- SCHOLTES (23.350 millidmes), UHRIG (21.559 millidmes), VICTOR-IMMO

S.A, (173.190 millidmes), I’assemblée générale décide 2 477,128 voix pour ety -
39,059 voix confre (les copropriétaires MERSCH-KIERFER SCI et DONVEN

représentés par Monsieur MBERSCH Joseph), sans auncine abstention, done 2 Ia

- majorité de 516,187 voix, 1a suppression de ces boites aux lettres et d’enjoindre
- VICTOR IMMO S.A. 3 les faire enlover sans délai et an plus tard endéans Io

délai de deux mois & partir de la notification du présent procds-verbal, per une
sociétd spécialisde, appelde & remsitre les endroits litigieux en état pristiu, le tout
dsesflals. ' ' o

Daus le cas o VICTOR IMMO S.A. '_ne s’exéouterait pas dans le délaj lui
imparti, PPassemblée générale charge Ie syndic 2 agir en’ Justice au pom du

“syndicat des coproprictaires, par Pintermédiaire d*un avocat, au moysn dune
‘assignation au fond et/oy 16féré ou toute aufré action judiciaire qui serait utile,

d’obtenir la condamnation de VICTOR IMMO S.A. et/ou de foute auire persoane
pouvant &ire responsable.ou co-responsable 3 la remise en état, soit notamment:
- & charger une entreprise spéoialisée 3 snlever los boftes aux lettres,

~  aremettre les endroits litigieux en pristin état,

Ie tout & ses frais et st besoin sous peine dastreinte ; et : '
- au paiement des dommages et intéréts ay syadicat des copropriétaires pour les

 désagréments et préjudices subis et/ou & subir,

3N Emplacements dans le parking souterrain — murs de séparation — mur

VICTOR IMMO S.A. a fait ou laissé constraire un mur de séparation enire deux

de ses emplacements (n® cadastranx * lot 002PD8ietlot 003PD §1) et a

installé une porte de garage ay niveau du lot 003 P D 81. _

£
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VICTOR IMMO 8.A. a f3it ou laisss consfruire un wmur coupe-fou cldturant muni
d’une porte, entrainant des problémes d’adration, condamnant Paccds
commungutaire & différents compteurs Peau st 3 Pemplacement prévu pour e
compteur & chaleur an nivesy des deux emplacements de parking abritant le
systéme de climatisation (lot 001 P D 81 et Iot 002 P D 81),

Le transformation afféremte aurait done non sewdement néoessité I'accord de tous

les copropriétaires, mals encore une modification de la définition du lot en

question aussi bien dans Ia partie dcrite que dens la partie graphique de la

documeniation de la copropriéts,

Ces fravaux n’ont pas &ié soumis- & I"awtorisation préaiable de Passemblde

générale des copropriétaires statuant 2 Ia majorité absolue et est done cortraire

Tnotamment aux articles 6 paragraphe 3, 14 paragraphe 3 et 31 paragraphe 3 du
Réglement Géndral de Copropriété. . N S ,

- Par c‘anséquent, en Pabsence des céprapriétaires CONRAD (21.559 milliémes),

DELL (20.600 millidmes), DIEDERICH. (26.778 -millidmes), FABER (1.196
milliémes), GADIOS. (27.507 millidmes), GLAUBEN (18,498 millidmes),
IMMONDORF S.A. (8.360 milliémes), LENTZ (13.528 millidmes), LIVIA.
FREITAS (18.059 millidmes), LUKIC (20.687 millidmes), POULLIG (17.904
millidmes), PROMME (17.791 - millidmes), RBUTER (17.791 - wmillidmes),
SCHELLER (20.706 millidmes), SCHMIT-FRANTZ Margot (14.750 millidmes),
SCHOLTES (23.350 milliémes), UHRIG (21.559 millidmes), VICTOR-IMMO
S.A. (173.190 milligmes), I'assemblée générale décide 3 477,128 voix ponr et 3
39,059 voix contre (les copropriétaires MERSCH-KIEFFER SCI ef DONVEN
représentés par Monsieur MERSCH Joseph), sans aucune sbstention, dong 2 la
majorité des 516,187 voix, la suppression de ces ouvrages avec remise en prisin
¢tat ef somme VICTOR IMMO S.A. de procéder & la démolition des ouvrages
visés ot de charger une entreprise spéoialisée & remettre les lieux en pristin état,

sans délai et au plus tard endéans le ddlai de deux mois & compter de la -

notification du présent procds-verbal, Ie tout 2 ses frajs.

Dans e cas ot VICTOR IMMO S.A. ke s’exécuterait pas dans le délai lui
imparti, I’assemblée générale charge le syndic 3 agir en justice au nom du

a

syndicat des copro tidtaires, par intermédiaire d*un avocaf, au moyen d’one
syn _coprop P

-----

assignation au fond etfoy réfée ou toute autre action judiciaire qui serait utils,

~ afin d’obtenir Ia condamnation de VICTOR IMMO S.A. o/ ou de toute autre

personnc pouvant &ire responsable o co-fesponsable 2 la remise en état, soit
notamment: o :
- & démolir le mur de séparation entre denx de ses emplacements (n° cadastraux ;
ot 002 PD 81 et Ict 003 P D g, o

- & cnlever la porte de garage au nivean du lot 003 P D 81,

~ & démolir le mur coupe-feu litiglenx, - A v :

- & charger une enfreprise spéctalisée pour remetire les lieux en pristin état,

le tout & ses frais et si besoin sous astreinte ;et o

- au palement des dommages et intéréts aq syndicat des coproptiétaires pour les
désagréments et préfudioes subis etfon 3 subir, S

t
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-3-8) Installation d*wn systéme de climafisation qsmratif

L’assemblée géﬂérale constate -que VICTOR IMMO S.A a prooédé a
Pinstallation d’un syst3me de elimatisation sur denx empiacement de parldng (n°
cadasiraux : Iot 001 P D 81 et 002 P D 81) sans avolr demandé et obtenu
Pautorisation préalable 4 la majorité absolue de la part de IPassemblée générale
des copropriétaires done en violation notamment des articles 14, paragraphe 3 et
6 paragraphs 3 du Réglement Général de Copropriéts, -

Bn oufre, ce sysidme de chmatzsatmn sur les deux emplacements de parking
précités, perturbe Paménagement, la séeurité, et la tranquillité des copropriétaires .
car il est bruyant et obstrue la circylation dans les souterralus communs et ne -
permet pas Paccés aux vannes et comptenrs d’eay, et ce en violation de article
10 point 4 du Réglement Géndrale de Coproprléte C :

Par conséquent, en I’absence des copropnetarres CONRAD (21,559 millidmes),
DELL (20.600 millidmes), DIEDERICH (26,778 millidmes), FABER (1.196
millidmes), GADIOS (27.507 milligmes), GLAUBEN (18498 milliémes),
IMMONDORF S.A. (8360 millidmes), LENTZ (13.528 millidmes), LIMA
FREITAS (18.059 millidmss), LUKIC (20.687 mﬂhémes}, POULLIG (17.904
millitmes), PROMME (17.791 millidmes), REUTBR (17.791 millidmes),
SCHELLER (20.706 milliémes), SCHMIT-FRANTZ Margot (14.750 millidmes),
SCHOLTES (23.350 millidmes), UHRIG (21.559 milliémes), VICTOR-IMMO -
S.A. (173.190 millidmes), I’assemblée générale décide & 477,128 voix pour et &
39,059 voix contre (les copropridtaires MERSCH-KIEFFER SCI et DONVEN
représentés par Monsieor MERSCH Joseph), sans aucune abstention, done 2 la
majorité des 516,187 voix, Fenjoindre VICTOR IMMO S.A. 2 enlever ces
installations non autorisées, y comptis le retrait de la tuyauterie du systéme de
climatisation des parties communes et somme VICTOR IMMO S.A. 3 charger
‘une entreprise spéeialisée & rometire les Teux en pristin étaf, Je fout & ses frais,
sans délai et an plus fard endéans le delai de deux moxs & partir de la noﬁﬁcatmn

du présent procds-verbal.

. Dans le cas ot VICTOR IMMO S.A. ne s’exéeuterait pas dans le délai lni
imparti, I’assemblée géndrale charge lo syndic A agir en justice au nom du
syndieat des copropriétaires, par Pintermédiaire dun avocat, au moyen d’une
assignation au fond et/ou référé ou toute autre action judiciaire qui serait utile,
d’obtenir fa condamnation de VICTOR IMMO S.A. et/ ou-de foute aufre

. persomne ponvant étre tesponsable ou co-responsable 3 Ia rcnnse en état, soit
notamment:

- & enlever le systéme de climatisation sur deux. emplaoement de parking (n
cadastraux lot001 PD81et002PD 81), y compris le refrait de Ia tuyauf:cne du
systéme de climatisation des parties communes,

- & charger une enfreprise spécialisée & remstire Jes lieux en pmstm Stat,

- le tout & ses frals, et si besoin sous peine d’astramta et

= 2y paiement des dommages et intérais an syndxcat des copropmétms du chef
des désagréments of préudices subis et/ou 4 subir.
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3-9) Scission de lot

L’assemblée générale constate qus VICTOR IMMO S.A. a procédd aJa scission
de certains lots (Lot numéro 105 AC 00 situé dans P'immeuble GRETEN, lot 108
BC 00 et lot 109 BA 00 situés dans Pimmeuble LILIENTHAL), dont elle est
propridiaire, ef 4 percé des portes dans les murs portants qui relévent des patties
communes sans avoir demandé et obtenu Pautorisation préalable 2 la majorité

‘absalue de Ja part de Passemblée générale des copropriétaires, donc en violation
notamment des articles 14, paragtaphe 3 et 31 paragraphe 3 du Réglement

- Général de Copropriété, : ’

~ Lascission de ces lots a pour conséguence que le cadastre vertical de Pimineuble _
- ne correspond plus 3 la réalité des Heux. It v a dis lors nécessité de faire une mise
- en conformité du cadastre vertical de ’immeuble.

Par conséquent, en I"absence des copropristaires CONRAD (21.559 milliemes),
DELL (20.600 milliémes), DIEDERICH (26.778 millidmes), FABER (1.196
millidmes), GADIOS (27.507 millidmes), GLAUBEN - (18.498 milliémes),
IMMONDORF 5.A. (8.360 millidmes), LENTZ (13.528 ‘millidmes), LIMA
- FREITAS (18,059 milli¢mes), LUKIC (20.687 millitmes), POULLIG (17.904
milliémes), PROMME (17.79] milliémes), REUTER {17791 millidmes),
SCHELLER (20.706 millidmes), SCHMIT-FRANTZ Meargot (14,750 millidmes),
SCHOLTES (23.350 millidmes);, UHRIG (21.559 milligmes), VICTOR-IMMO
S.A. (173,190 millidmes), I’assemblée géndrale décide 3 477,128 voix pour et &
39,059 voix contre (les copropriétaires MERSCH-KIEFFER SCI et DONVEN
représentés par Monsieur MERSCH Joseph), sans aucune abstention, donc 3 la -
majorité des 516,187 voix que VICTOR IMMO S.A. doit sans délai et an plus
fard endéans le délai de deux mois & pattir de la nofification du présent procés-
“yerbal ! _— ' :
~  charger une société spéctalisée & supptimer Jes percements ef ouvrages non
autorisés sur les murs portants relevant des parties communes, ls tout 3 ses
- frais et si besoln sous peine dastreinte; S
~ " entamer les démarches nécessaites et en supporter senl les frais
d’établissement d’un nonveau cadastre vertical de P'immeuble s7il entend
- maintenir la scission des lots en question ; ‘ ’
- - dans le-cas ol VICTOR IMMO S.A. r’entendrait pas matntenir la scission
des lots, de rétablir les lieux dans le pristin état, = - T .
~  letout & ses frais-of si besoin sous peine d’astreinte,

Dans Ie cas o0 VICTOR IMMO S.A. ne g’exéouterait pas dans le délai Ini
imparti, Passemblée générale charge le syndic & agir en justice au nom du
syndicat des ’cépropﬁétaircs,b par Pintermédiaire d’un avocat, au moyen d*uns
assignation au fond et/on référé ou toute autre action Jjudiciaire qui serait utils,
dabtenir Ia condamnation de VICTOR IMMO S.A. eff ou de foute aufre
petsonne pouvant &ire responsable ou co-résponsable 2 la remise en état, soit
_notamment: . ) ‘
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- 2 charger une société spéeialisée pour supprimer les percements et
ouvrages pon autorisés sur les murs portants relevant des patties
comuaunes, le tout 4 ses frais et si besoin sous peine d’astreints ;

- & enfamer les démarches nécessaires et en supporter seul les frais
d’établissement d’un nouvean cadasire vertical de Pimmeuble %l entend
maintenir Ia scission des lots en question ;

- - dans Ie cas 61t VICTOR IMMO S.A. n’entendsatt pas mainfenir la scission

. des lots, A rétablir les lieux dans Ie pristin &tat,

- letout 2 ses fiais of si besoin sous peine d°astreinte : :

- & palement des dommages et intéréts au syndicat des copropristaires do
chef des désagréments et préjudices subis et/ou 3 subir,

» 3-10) La problématique des poubéﬂes

L’assemblée générale constate que les locataires commercianx. de VICTOR
IMMO S.A. remplissent chroniquement les poubelles situdes dans Ie Jocal des

- poubelles au sons-sol de la copropriété de sorte que les occupants des immeubles

GRETHEN-LILIENTHAL-GARROS r'ont plus de place pour y déposer leurs

~ déchets, et ce en violation notamment de Particle 10 point 4 du Réglement
 Géndrale de Copropriéts, ' .

Par conséquent, en 'absence des copréprié’taires CONRAD (21.559 inﬂliémes),

DELL (20.600 milliémes), DIEDERICH (26.778 milliémes), FABER (1,196

miilidmes), GADIOS (27.507 millidmes), GLAUBEN (18.498 millidmes),
IMMONDORF S.A. (8360 millidmes), LENTZ (13.528 milliémes), TIMA
FREITAS (18.059 millidmes), LUKIC (20.687 millidmes), POULLIG (17.904
milliémes), PROMME (17.791 milliémes), REUTER (17.791 millidmes),
SCHELLER (20.706 millidmes), SCHVIT-FRANTZ Margot (14.750 srilliéines),
SCHOLTES (23.350 millidmes), UHRIG (21.559 millidmes), VICTOR-IMMO
S.A. (173.190 millidmes), I’asssmblée générale décide 4 477,128 voix pour et &
32,059 voix contre (les copropriétaives MBRSCH-KIEFFER. SCI ef DONVEN

. - représentés par Monsieur MERSCH Joseph), sans aucune abstention, donc dla
- majorité des 516,187 voix, d’enjoindre VICTOR IMMO S.A. of ses locataires, &

prendre sans délei et au plus tard endéans le délai de deux mois & parfir de Iz
notification du présent procés-verbal, les mesures nécessaires pour metire fin &
ces tronbles de jouissance, ' : ‘

Dans Ie cas od VICTOR IMMO S.A. ne s’exéenterait pas dans le délai Jui
imparti, 1’assemblée générale charge Je syndic 3 agir en Justice au nom du

“syndicat des copropriétaires, par Pintermédiaire d’un avocat, au moyen dune

assignation au fond et/ou référé ou foute aufre action Jjudiciaire qui serait utile,
d’obtenir Ja condammnation de VICTOR IMMO S.A. o/ ou de foute autre

- personne pouvant 8tre responsable ou co-responsable & la remise en &tat, soit

notamment & metire fin 2 ces froubles de jouissance en ne remplissant plus
systématiquement les poubelles de sorte que les autres oconpants des immeubles

- GRETHEN-LILIENTHAIL-GARROS x’ont plus de place pour déposer leur
_ déchets, et ce, si besoin sous peine d’astreinte, et en outre, de les condamner au
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paiement des dommages et intéréts au syndicat des copropridtaites du chef des

" préjudices subjs,

N.B : Il samblerait cependant que ces poubelles sont pr‘ivalivaé et que dés lors, le
syndicat des eopropridiaives ne pourra pas intégrer la végulavisation & cet égard

dans une action judicicire & intewier & charge des auteurs des troubles

concernés. Il gppartiemt ici  oux  copropriéiaives  concernés d'agir
individuellement pour obtenir le respect de leurs droits. ‘

3-11) Odenrs dues & Putilisation des produoits chimiques par le magasin

optigue TENDANCE@XTRA OPTIQUE Sar.l ) ,

L’asseniblée genérale comstate que e Iocaféire de VICTOR. MIMIO S.A., e
magasin optique TENDANCE@XTRA OPTIQUE S.Ar.I, situé 4 place des Viiles
Jumelées 4 Mondorfles-Bains utilise des produis chimiques dégageant des

~ odeurs neuséabondes voire des émanations chimiques nocives pour la santé qui

se répartissent dans . les parties communes et privatives de Pimmeuble
LILTENTHAL, violant ainsi Ies disposiﬁons de Iarticle 10 point 4 du Réglement

-Général de Copropriété,

Par conséquent, en I’absence des copropriétairesICONRAD (21,559 n:il[iémesj,
DELL (20,600 millidmes), DIEDERICH (26.778 millidmes), FABER {1196

, mﬂﬁémes},‘ GADJIOS (27.507 milligmes), GLAUREN (18,498 'millidmes),

IMMONDORF S.A. (8.360 millidmes), LENTZ (13.528 milliémes), LIMA
FREITAS (18.059 millidmes), LURIC (20.687 ‘milligmes), POULLIG {17.504
milli¥mes), PROMME (17.791 milliémes), REUTER. (17.791 millidmes),
SCHELLER (20.706 millitmes), SCHMIT-FRANTZ Margot (14.750 milliémes),
SCHOLTES (23.350 millidmes), UHRIG (21.559 millidmes), VICTOR-IMMO
S.A. (173.190 millidmes), Passemblée générale décide & 477,128 voix pour et &

- 39,059 voix contre (fes copropriétaires MERSCH-KIEFFER. SCI et DONVEN
représentés par Monsieur MERSCH J oseph), sans ancune abstention, donc 4 Ia -

majorité des 516,187 voix, d*enjoindre VICTOR IMMO S.A. ot Ie magasin

 optigue TENDANCE@XTRA. OPTIQUE Sarl & prendre sans délaf et au plus
tard endéans le délai de deux mois 2 partir de Ia notification du présent procas-

verbal, les mesures nécessaires pour méttre fin A ces pratiques et empécher fa
diffision d*odeurs et d*émanations chimiques dans I’immeuble, ‘

Dans le cas o VICTOR IMMO 5.A. ne s’exéonterait pastdarlxs le délai Iui

imparti, Passemblée générale charge e syndic- & agir en justice au nom du
syndicat des copropriétaires, par Iintermédiaire d’un avocat, au moyen d’une

‘assignation au fond et/ow r&féré ou toute autre action judiciaire qui serait utile,

d’obienit la condamnation de VICTOR IMMO S.A. ainsi que le cas échéant le
magasin optique TENDANCE@XTRA OPTIQUE S.2rl et/ ou de foute aufre

 persomme pouvant &ire responsable oy co-responsable 2 Ia remise en état, sojt

notammment: | . A

~ & prendre toutes les mesures qui s*imposent pour metfre fin 3 ces troubles
de jouissance en empéchant les odeurs ef manations chimiques provenant

N
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dudit magasin d’optique de se répartir dans Pimmenble LILIENTHAL, Ie
‘toutd ses frals ot si besoin sons peine d’asfreinte ;

- au paiement de dommages ot intéréts pour les troubles de jouvissance
causés au syndicat des copropriétaires, ' : -

3-12) Exploitation d’un débit de bolssons aleoolises of non aleoolisées, of

autres activités relevant du sectenr FORECA par JEFF & CO. utilisation .
ARSI 0 Fas fotme oo oo e ot S :
usufruit de ces ferrasses

abusive des terrasses respecfivenent de I°

L'assemblée générale constate que fe commerce JEFF & CO, locataire de ,
VICTOR IMMO S.A., situé 4 Place deg Villes Jumelées & Mondorfles-Bains, ‘
. dans la résidence Otto LILIENTHAL, vend non seunletent des produits de tabac

ot des produits dérivés du tabac, mais vend €galement des boissons alcoolisées et
non aloooliséss. : :

“Par courrier du 26 Janvier 2612, le'copseil du syndicat des copropriétaires des

Résidences GRETHEN-LILIENTHAL-GARROS 2 demandé & VICTOR IMMO
S.A. de lui remettre unte copie de Pautorisation d’établissernent détenu par le

' gérant du commercs JERF & CO ef une copie de la déclaration faite par ce

dernier au service cabaretage de I’administration des dovanes et accises. -

Daus son courrier du 3 février 2012, Malire POCHON, mandataire de VICTOR
IMMO S.A., a affirmé que fe commerce JERR&CO ne posséde pas de licence de

.cabaretage.

Dés lors, JEFF & CO exploite un debit de boisson illégalement, et ce en violation
de Particle 6 du Raglement Général du ‘Copropriété des Résidence GRETHEN-
LILIENTHAL-GARROS. _ ‘ ’ T :

En outré, les clients du comﬁ*zerge JEFF & CO fument ef 'boivan{ sur la ferrasse
extérieure, et les fumées et bruifs cansés par les clients perturbent énormément

les habitants de la résidence Otto LILIENTHAL, violant de ce faif of en ,

particulier Particle 10 paragraphe 4 du Reéglement Général de Coprop_riété.

-~ Par conséqueﬁt; en I’a}iseﬁce des copropridtaires CONRAD (21.559 millidres),
DELL (20.600 millidmes), DIEDERICH (26,778 millidmes), FABER (1,196

millidmes), GADIOS (27.507 milliémes), GLAUBEN (18.498 milligmes),
IMMONDORF S8.A, (8.360 miflidmes), LENTZ (13.528 millidmes), L.IMA
FREITAS (18.059 millidmes), LUKIC (20.687 millidmes), POULLIG (17.904
milliémes), PROMME (17.791 milliémes), REUTER (17.791 milligmes),
SCHELLER (20.706 millitmes), SCHMIT-RRANTZ Margot (14,750 millidmes),
SCHOLTES (23.350 millidmes);, UEIRIG (21.559 millidmes), VICTOR-IMMO
S.A. (173.190 millidmes), Passemblée générale déeide 2 477,128 voix pour et 3

39,059 voix contre (les.copropriéiaires MERSCH-KIEFFER SCI of DONVEN

représentés par Monsieur MERSCH Joseph), sans aucume abstention, donc 3 la
majorité des 516,187 voix, d’enjoindre VICTOR IMMO S.A. et le commerce

- JEFF & CO, sans délai ef au plus tard endéans Je déls} de deux mols suivant la

notification  du 'prés&;nt'procés~vex‘bal, de ‘metire -fin 4 la venie des baoissons
alcoolisées &t non alcoolisées ef & empécher Pexercice de tout commerce

¢
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contraire au Réglement Général de Copropriété dans les lieux visés et dans Jeurs .

~ dépendances et de metire fin 4 Putilisation abusive des terrasses,

Dans le cas o VICTOR IMMO S.A. effon le commerce JBFEF & CO ne
s’exécuteraient pas dans T délai Iui imparti, I'assemblée générale charge Ie
syadic & agir en justice au nom dn syndicat des copropriétaires, par

fouts auire action judiciaire qui serait utile, dobtenir la condamnation de
VICTOR IMMO S.A. et/ ou et le commeres JEFF & CO respectivement de foute

auite personne pauvant &ire responsable ou co-responsable 4 la remise en Slat,

soit notamment: - s
- & metlre fin & cos froubles de jouissance en supprimant la vente des
boissons alcoolisées ef non alcoolisées, ot & empéoher Pexercice de tout
commerce contraire au Réglement Général de Copropriété dans les Heux
visés et dans Jsurs dépendances, et si besoin sous peine d’astrejnte ;
- & metire fin & Iutilisation abusive des terrasses de Pimmeuble, et 5 besoin
_ sous peine d’astreinte; - : : o
- au paiement des dommages et intéeéts au syndicat des coproptidtaires du
chef des préjudices subis, : N

‘ 3{13}' Odeurs de famée de cisares se dégageant du commerce JEEF & CO ‘

L’assemblée générale constate gue les olients du commerce JEFF & CO; fument

a Pintérienr de son local de vente, situé 4 Place des Villes Jumelées & Mondorfe
Les-Bains, pratique qui perfurbe les habitants de Ja résidence Otto
LILIENTHAL, du fait, d’une part, que les fumdes de cigare sont &vacuées par

- une sorte d*aération du local dans le sas d’enirée extériour de Pimmeuble en

passant par les parties communes (faux-plafonds) pour 8y répartir ensufte dans

* - Pintermédiaire d°un avocat, an moyen d*une assignation au fond et/ou r&féré on.

les ‘parties privatives de I'immeuble, ef, d’autre part, du fat gue le local .

commercial en question dispose d*une porte d’aceds donnant dans les couloirs

“communs de la Résidence sans &iro complétement &tanche, laissant de ce fait

passer les fumées non filirées de cigares, -

Ces odeurs de fumée de cigares cansent un trouble de jouissance aux occupants
de la résidence Otto LILIENTHAL, ef donc le commerce JERF & CO exploite en
parfaite violation notamment des articles 6 et 10, point 4 du Réglement Général
de Coproprigts, - :

Par ailleurs, le commerce JEFF & CO vend des denrées alimentaires. Or, Particle
6(1) de Ia lof du 11 aofit 2006 inferdit de fumer dans les locaux de vente de tons'

commerces de denrées alimentaires, De ce fait, le commerce JERF & CO viole

également cette disposition légale.

Par conséquént, en Iabsence des copropﬁétairés CONRAD (21.559 millidmes),

DELL (20.600 milligmes), DIEDERICH (26.778 milliémes), FABER (1.196
millidmes), GADIOS (27.507 millidmes), GLAUBEN (18.498 millidmes),

- IMMONDORF S.A. (8.360 milliémes), LENTZ (13.528 millidmes), LIMA
FREITAS (18.059 milliérmes), LUKIC (20.687 miliidmes), POULLIG (17.504
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millidmes), PROMME (17.791 millidmes), REUTER (17791 millidmes),

SCHELLER. (20.706 milliémes), SCHMIT-FRANTZ Margot (14.750 millidmes),

SCHOLTES (23.350 milligmes), UHRIG (21.559 milliémes), VICTOR-IMMO

S.A. (173.190 millidmes), Passemblée générale dévide & 477,128 voix pour et &
- 39,059 voix contre (les copropriétaires MBRSCH-KIEFRER. SCI et DONVEN

représentés pat Monsieur MERSCH. Joseph), sans aucune abstention, dons 2 Ia

majorifé des 516,187 voix, d"enjoindre VICTOR IMMO S.A. et JEFF & CO a

prendre les mesures nécessaires, sans délal et ay plus-tard endéans le délai de
- deuz mois suivant la notification du présent procas-verbal :

- & interdire aux clients de fomer 4 Pintérienr du local de vente JEFF & CO s et

- & metfre fin & ces troubles de jounissance, -

Daus le cas o VICTOR IMMO S.A. ou lé commerce JEFF & CO ne
s'exéeuteraient pas dans le délai leur imparti, Passembiée générale charge le .
‘syndic 4 agir en justice au nom du syndicat des copropristaires, par
Pintermédiaire d°un avocat, au moyen d*une assignation au fond st/on référé on
loute. autre action judiciaire qui serait utile, d°obfenir Ia condamnafion de
VICTOR IMMO S.A. etf ou et le commerce JEEE & CO , Sinon de toute auwe
petsontie pouvant &tre responsable ou co-responsable 4 Ia remiss en Etat, soit
botamment: '

- & interdire les clients de fumer 2 Fintérieurs du local de vente JEFF &
CO; . ’ o :

- 2 prendre les mesures qui s’imposent pour empé&cher que les fumdes de
cigares se répartissent dams les parties privatives of communes de la
xésidence Otto LILIENTHAL, lo tout 4 ses fiais, et si besoin sous peine
d*astreinte; ' . :

- & installer un systéme mettant fin 2 ces troubles de jouissance, le tout & ses
frais, et si besoin sous peine dastreinte ; : :

- . au paijement de dommages et intéréts au syndicat des. copropridtaires du
chef des préjudices subis, ‘

vPar' ailleurs, il a 6té clairement spéoifié au cours de assemblée générale que les décisions prises

concernant Pensemble de ces différents points précités seront également opposables aux
éveniuels acquéreurs des lots actuellement détenus par VICTOR IMMO S.A.

4) Présenitation des comptes des dépenses ef des recettes de Pexercice 2011 ef eog_xmentéires

. _yrelatifs, -

le sygxdic_ a donné les explications concérnant le décorapte établi pour PPexercice 2011,

Les propriétaires, dont Je solde représente un morntant en faveur de la éopmpriété, sonf prigs de

- verser Ie solde en question (montant repris dans fe décompte précédé du signe “ - ) dans les

meilleurs délais.

Les propriétairés, dont Ie solde représente un avoir en leur faveur, peuvent, soit, le faire reporter
Pexercice 2012 ou, soit, penvent es demander le rembours ement.
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Pour tout remboursement, pridre de bien vouloir indiguer un mimé,m de rﬁompte IBAN 2 créditer
aupras des services du syndic (Téléphone 23 66 23 23). :

5) Décharge 3 donner an conseil syndieal ef au syndic ouz detirs activités en 2011,
approbation du décomnte 2017 of confirmation/renouvellement du mandat du syndic,

Par vote Enanime, décharge a été donnde an congail syndical et au syndic pour leurs activités

 durant I'exercice 2011, e décompte de I’exercice 2011 a &6 approuvé et le mandat du syndic a4t

renouvels respectivement confirmé.

6) Fixation des Avances & paver pour Pexercice 2613,

Le syndic avait joint 2 I’envoi de la convocation pour cetis assemblée géndrale ordinaire 1n
tableaut reprenat les dépenses réelles of usuelles concernant Pexercice 2011 ainsi que les :
propositions pour les avances mensuelles pour Pexercice 2012 (dépenses réelles de 2011 divisées -
par 12 mos et augmentes de 5%) et il a ét& déoids 4 IPunanimité d*accepter ceite proposition,

Les nouvelies avauces mensuelles seront valables & partir du 01 juin 2012 et devront e versdes
mensuellement comine durant lexercice précédent. Chaque copropriétaire est pri€ d’ajuster son
ordre permanent en conséquence. - B . ' '

L'assemblée générale ordinaire a antoriss le syndic & demander wne avance unique en cas de
besoin, : -

Tontes les déoisions concernant Ie point 6 ont &6 prises & Itnanimité.

- 1) Explications concernant le dossier ouvert 4 i’enéantre du"nromoteur de Ia Résidence of v

relatif aux différents probldmes existants — voir décision" oint 8 de Passemblée péubrale

" ordingire du 13 -iui[!etZﬁlL .

Concernant cs litige, Ie syﬁdic a expliqué aux copropridtaires présents ef représentds que, suife &
un coutrier de Maftre GROSS Alain représentant les intéréis de la copropriéts, le promoteur
IMMONDORF & indiqué qu’il souhaitalt trouver une solution amisble au probléme.

En conséquence, une réunion respectivement une nouvelle expertise a eu lien sut place en date du

représentants du promoteur ainsi que du bureau de contrble, qui a valids les travaux.

A ce Jjout, nous sommies toujours dans l’aﬁente du réppoﬁ de Pexpert BERATDIN qui a ét¢
récemment relancé par Maltre GROSS ef sur lequel Je promoteur devra prendse position.

Le cas échéant, le syndic ne manguera pas de fenir les dopropriétaires informés de touts évolution:
Jimportante dans ce dossier, ’ ' -

Ce point sera done & nouvean inscrit & Pordre du jour de Ia prochaine assemblée générale
ordinaire deg copropriétaires, : ‘ ’
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8) Piseussions. explications et vofe, s néeessaire, concernant I'élection respectivement la
. réBlection des membres du conseil syndical, ' _ v

A Punanimité des cdpropt’iétaircs présents et reprééenté, le mandat &e Pensemble des membres
du conseil syndical a 66 renouvelé pour une durée de frols années.

* Le conseil syndical est done constitué comme suif :

- Mesdames ROLL Mary et HILGER Cathy -
- Messiours KLEIN Roger et TOCK Frangois.

9) Discussions, explications et vofe si mécessafre, coneernant Jes démarches 3 entreprendre

. yis-a-vis des habitants de Ia copropriété ne respectant as les tevmes du Réglement Gonéral
de Copropriéts. _ 7 _ BN :

8¢ - 0propricte;

Ce point ayant &té ajouté & I’ordre du jour de cefte assembiée générale 3 Ia demande du Qénssil
syndical, Monsteur TOCK a donné quelques explications concernant ce sujet,

- En Poccurrence, il ressort que le copropriétaire DONVEN prend beaucoup de libertés vis-3-vis
du Réglement Général de Copropriété, En effet, sans aucune demande ni autorisation de
Fassemblée générale des copropriétaires, celui~ci s’est permis respectivement se permet de

~  placer une parabols au nivean de son balcon,
- Inire sécher son linge régulidrement sur son balcon, . :
= fixer une marquise qui ne correspond pas aux critdres retenus par décision de Passemblée
' générale, v e - o ‘ -
.~ installer une prise électrique sur une partie commune de Pimmeuble an niveay d°un
emplacement de parking souterrain, o '
- utiliser un do ses emplacements de parking soutertain comme dépdt, _

En conséquence, I"assemblée générale des copropriétaires a retem que le syndic adressera un
-courrier recommandé avee acousé de réoeption A I'attention du copropristaire DONVEN. Ce
“courzier contiendra une mise en demenre de régler les différents points en guestion,

respectivement Jui signalera "obligation d’observer 3 la [etire les termes du Réglement Général

de Copropriété.

A défaut de xééctiom et de suites ds Ia part du cbp;'opriétaire DGNVEN, un point concerpant une
éventuelle procédure en justice 3 son encontre sera inscrit & ordre du jour de la prochaine
- assemblée génédrale ordinaire des copropriétaires qui se tiendra en 2013.

- Par ailieuré, lest rapi;elé 2 tous les copropriétaires que, lors de la passation de I*acte d’achat

notarié de leur appartement, ils se sont engagés par lewr signature & respecter strictement le -
Réglement Général de Copropriété en question, . I
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- . Levée de 'assemblée générale ordinaire 20 - 30 heures,

Fait & Mondorf—las—Baias, le26 jﬁin 2012

Signatures: Gast Hellers, syndic - Klein Roger, président
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