BELL

PROCES- VERBAL de lAssemblee Generale Ordinaire du 9 février 2026

- Les copropriétaires de I'immeuble DELICES sis 7, rue Auguste-Charles 8 LUXEMBOURG (L-1326) se sont
réunis en assemblée générale le 9 février 2026 a 17 heures 05 minutes sur convocation adressée par le syndic.

. Il a été dressé une feuille de présence signée par chaque copropriétaire entrant en séance.

- L’état des signatures, & cet instant, permet de constater qu il y a 18 copropnetau'es presents ou representes

L'ensemble représentant 678 / 1000 mﬂhemes

Le prasldent de séance est

Le secrétaire de séance est Syndic.

Recapltulam‘ de présence des coproprletalres

Copropriétaires - Milligmes
i Présents 19 640
i Représentés 1 o
' Absents 16 I
| Totaux e gy T 1000

| Listes des conronriétaires absents

} J

1 -

| Liste des copropriétaires arrivé(s) en cours d'assemblée

Liste des copropriétaires parti(s) en cours d'assemblée
NEANT

Le président, aprés avoir constaté que I’assemblée générale était réguliérement constituée et pouvait valablement
délibérer, ouvre la séance.

119



Vérification_des présences et adoption de l'ordre du jour. - Article 15

Les copropriétaires étant suffisamment présents ou représentés, I'assemblée générale ordinaire peut valablement
délibérer sur tous les points inscrits a l'ordre du jour. Une copie de la feuille de présence est jointe en annexe.

La résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE par les présents et représentés.

Copropriétaires Milliémes
| Présents ou représentés 19 630
| Absents (ou non votant) 17 370
! Total 36 1000
Oui Non Abstentions
| Copropriétaires 19 0 0

| Milliémes 630 0 0
:‘ASYé sont ai:stenus:Néant o ) )

| Se sont opposés i la décision : Néant

N'ont pas pris part au vote : Néant

Constitution dy bureau de 'assemblée. - Article 16

| Aprés discussions, 'assemblée générale ordinaire constitue le bureau comme suit -
- Monsieur Lahaye est nommé Président.

! - Le Syndic est nommé Secrétaire.

La résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITL par les présents et représentés.

Copropriétaires Milli¢mes
Présents ou représentés 19 630
Absents (ou non votant) 17 370
| Total 36 1000
Oui Non Abstentions
Copropriétaires 19 0 0

Milliémes 630 0 0
Se sont abstenus : Néant 7 '
Se sont opposés a la décision : Néant

N'ont pas pris part au vote : Néant

Vérification et approbation des comples et décomptes de l'exercice 2024. - Article 15

| L'assemblée générale approuve, a I'unanimité des copropriétaires présents ou représentés, les comptes et
décomptes de l'exercice 2024.

La résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE par les présents et représentés.
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Copropriétaires
Présents ou représentés 19
| Absents (ou non votant) 17
Total 36
Oui
Copropriétaires 19
. Milliémes 630

Se sont abstenus : Néant

. Se sont opposés a la décision : Néant

N'ont pas pris part au vote : Néant

Milliémes

630
370
1000
Non Abstentions
0 (1]

0 0

Quitus a donner au Syndic pour sa gestion de l'exercice 2024. - Article 15

L'assemblée générale donne, & I'unanimité des copropriétaires présents ou représentés, quitus au Syndic pour sa

gestion de la résidence pendant l'exercice 2024.

Copropriétaires
Présents ou représentés 19
Absents (ou non votant) 17
| Total 36
i QOui
Copropriétaires 19
Milliémes 630

! ée sont abstenus : Néant

. Se sont opposés 3 la décision : Néant

N'ont pas pris part au vote : Néant

La résolation est ACCEPTEE A L'UNANIMITE par les présents et représentés.

Milliémes
630
370
1000

Non Abstentions
0 0
0 0

Décharge a donner au Conseil Syndical pour sa gestion de l'exercice écoulé. - Article 15

L'assemblée générale donne, i ['unanimité des copropriétaires présents ou représentés, décharge au Conseil
Syndical pour sa gestion de la résidence pendant I'exercice 2024.

La résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE par les présents et représentés.

Copropriétaires
i Présents ou représentés 19
. Absents (ou non votant) 17
Total 36
Oui
. Copropriétaires 19

Milliémes 630

'Sré sont al;étenus : Néant

Se sont opposés a la décision : Néant

. N'ont pas pris part au vote : Néant

Milliémes
630
370
1000

Non Abstentions
0 0
0 0
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Renouvellement du mandat du Conseil Syndical, - Article 16

. Aprés discussions, I'assemblée générale ordinaire nomme les membres suivants au Conseil Syndical :

Présidente : Madame ¢

| Membre : Monsieur

La durée du mandat du Conseil Syndical est fixé a une année, renouvelable 4 la prochaine assemblée générale
ordinaire.

La résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE par les présents et représentés.

Copropriétaires Milliémes
Présents ou représentés 19 630
' Absents (ou non votant) 17 370
| Total 36 1000
Oui Non Abstentions
Copropriétaires 19 0 0

| Milli¢mes 630 0 0

‘ Se anf abstenus : Néimt

Se sont opposés 3 la décision : Néant

N'ont pas pris part au vote : Néant

Renouvellement du mandat du Syndic. - Article 16

L'assemblée générale, a I'unanimité des copropriétaires présents ou représentés, renouvelle le mandat de syndic
avec la Société Bell Real Estate Services pour une durée d'un an, et ce jusqu'd la prochaine assemblée générale
ordinaire.

La résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE par les présents et représentés.

Copropriétaires Milliemes
Présents ou représentés 19 630
Absents (ou non votant) 17 370
Total 36 1000
‘ Oui Non Abstentions
Copropriétaires 19 0 0

Milliémes 630 0 0

i wSewéiint abyrstenusﬂ: Néant '

Se sont opposés 3 la décision : Néant

| N'ont pas pris part au vote : Néant
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Présentation et approbation du budget prévisionnel pour P’exercice 2025 pour un montant de 98.400 € -

Article 15

L'assemblée générale, a I'unanimité des copropriétaires présents ou représentés, approuve le budget prévisionnel
ordinaire pour l'exercice 2025 d'un montant de 98.400 euros, ainsi que les nouvelles avances mensuelles qui en
découlent.

- Les nouvelles avances sur charges seront adressées a chaque copropriétaire par le Syndic.

Copropriétaires Milliémes
Présents ou représentés 19 630
Absents (ou non votant) 17 370
Total 36 1000
i Oui Non Abstentions
Copropriétaires 19 0 0

Milliémes 630 0 0
Se sont abstenus : Néant ' -
Se sont opposés a la décision : Néant
¢ N'ont pas pris part au vote : Néant

Réapprovsionnement du Fonds de travaux obligatoire. - Article 15

' Le Syndic informe I'assemblée de la publication de la loi du 30 juin 2022 modifiant la loi modifiée du 16 mai
© 1975 portant statut de la copropriété des immeubles bétis aux fins d'introduire le fonds de travaux.

La loi instaure un fonds de travaux obligatoire pour les copropriétés. Ce fonds de travaux aura pour montant

| minimum une cotisation annuelle calculée sur le nombre de métres carrés de la surface énergétique et selon la
classe d'isolation thermique et réparti sur base milliémes de chaque copropriétaire.

- Détails du calcul :

Pour les classes énergétiques du batiment : A+/A/B/C = 3,00€ par métre carré.

Pour les classes énergétiques du batiment : D/E = 5,00€ par métre carré.

Pour les classes énergétiques du batiment : F/G/H/I = 6,00€ par métre carré.

Le Syndic-informe également les copropriétaires que la copropriété peut également décider d'augmenter le Fond
annuel alloué au Fonds de travaux.

Le montant minimum du Fonds de travaux annuel de votre résidence est de 8.634,60 € ( 1.439,10 m2 * 6,00€).

| Aprés discussions, |"assemblée générale, 4 'unanimité des copropriétaires présents ou représentés, approuve le
. Fonds de travaux pour l'exetcice 2025 d'un montant de 8.634,60 €.

Le Syndic enverra 4 chaque copropriétaire un appel de fonds spécial calculé sur base des milliémes.
Nous tenons a rappeler qu'il a été décidé en assemblée générale, que compte tenu du caractére légal de la loi du

16 mai 1975, que le fonds de travaux obligatoire ne sera plus inscrit & I'ordre du jour et sera appelé au montant
minimum légal soit 8.634,60€ sauf si un copropriétaire souhaite le faire augmenter.
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La résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE par les présents et représentés.

| Copropriétaires Milliémes.

' Présents ou représentés 19 630

* Absents (ou non votant) 17 370

| Total 36 1000
Oui Non Abstentions

| Copropriétaires 19 0 0

- Milliémes 630 0 0
Se éont abstenus Néant - ) ; '

Se sont opposés a la décision : Néant
. N'ont pas pris part au vote : Néant

Discussion et vote sur le remboursement des travaux de balcons non achevés. - Article 15

- L'assemblée générale, a I'unanimité des copropriétaires présents ou représentés, approuve la cldture du dossier
' de recours envers la Société FC fagade suite au travaux de toiture et de balcons voté en 2020 et effectués en
2021.

L'assemblée générale approuve la proposition abordé lors de la réunion du conseil syndical 24/1 172025, soit
| remboursé du solde créditeur du compte travaux de 10.920,86 € qui est la différence entre le montant des appels
de fonds appelés 151.379,34 € et le montant des travaux réalisés en 2021 soit 140.458,48 €.

Le remboursement apparaitra sur les décomptes 2026.

La résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE par les présents et représentés.

Copropriétaires Milli¢mes
| Présents ou représentés 19 630
| Absents (ou non votant) 17 370
' Total 36 1000
i Oui Non Abstentions
| Copropriétaires 19 /] 0

| Milliémes 630 0 0
Se sont abstenus : Néant ' o ' » R

Se sont opposés 4 la décision : Néant
. N'ont pas pris part au vote : Néant

Discussion et vote pour l'installation de(s) caméra(s) de surveillance dans la résidence. - Article 15

- L'assemblée générale, a I'unanimité des copropriétaires présents ou représentés, approuve la mise en place de
| caméra de surveillance dans la résidence.

- L'assemblée générale charge le syndic de faire présente au minimum une offre pour la mise en place de deux
- caméras dans la résidence lors de la prochaine assemblée geénérale ordinaire.

La résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE par les présents et représentés.
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Copropriétaires Milliémes

Présents ou représentés 19 630
Absents (ou non votant 17 370
Total 36 1000
Oui Non Abstentions
Copropriétaires 17 2 0
| Milliémes 539 91 0

Se sont abstenus : Néant
' Se sont opposés 4 la décision : | " (48/1000) " (43/1000)
' N'ont pas pris part au vote : Néant

Discussion et vofe sur l'annexation au réglement intérieur d'une sanction financiére dans le cadre du non
respect de la gestion des décheis dans la résidence. - Article 15

| L'assemblée générale, 4 l'unanimité des copropriétaires présents ou représentés, approuve l'annexation au
- réglement intérieur d'une sanction financiére le cadre du non respect de la gestion des déchets dans la résidence.
¢ Ce montant est fixé 4 250 euros

La résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE par les présents et représentes.

Copropriétaires Milliémes
' Présents ou représentés 19 630
Absents (ou non votant) 17 370
. Total 36 1000
Oui Non Abstentions
| Copropriétaires 19 0 0

Milliémes 630 0 0
Se sont abstenus : Néant ' V - 7

| Se sont opposés 4 la décision : Néant

' N'ont pas pris part au vote : Néant

Discussion et vote sur la transformation du parking de Peiffer Michel. - Article 15

- L'assemblée générale, a I'unanimité des copropriétaires présents ou représentés, demande &
:l de contacter la ville du Luxembourg afin d'obtenir toutes les autorisations nécessaire 4 la transformation
- du petit espace en une place de parking afin que ['assemblée des copropriétaires puisse prendre position.

Ce point sera reporté a I'ordre du jour de notre prochaine assemblée générale.

La résolution est SANS DECISION POSSIBLE par les présents et représentés.

Copropriétaires Milliémes
. Présents ou représentés 0 0
| Absents (ou non votant 0 0
Total 0 0
Oui Non Abstentions
Copropriétaires 0 0 0
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Milliémes 0 0 0
| Scsont abstenus : Néant k ) -
' Se sont opposés 4 la décision : Néant
' N'ont pas pris part au vote : Néant

Discussion et vote sur Uattribution d'une boite aux lettre située dans l'entrée de la résidence pour le mugasin
LASCHSSIon et Vole sur & airibulign dune bolte aux I
du rez-de-chaussée appartenant & Monsieur Peiffer Michel. - Article 15

L'assemblée générale, a l'unanimité des copropriétaires présents ou représentés, autorise Monsieu
! a occuper une boite aux lettres de la résidence, dans le cas ou une boite aux lettres serait disponible.

La résolution est SANS DECISION POSSIBLE par les présents et représentds.

- Copropriétaires Milliémes
| Présents ou représentés 0 0
' Absents (ou non votant) 0 0
Total 0 0
Cui Non Abstentions
. Copropriétaires 0 0 0
- Milliémes 0 0 0

Se sont abstenus : Néant
| Se sont opposés a la décision : Néant
N'ont pas pris part au vote : Néant

Divers. - Article 15
va‘éS;embNIVééﬂgénérale éﬂarge ‘l'énSyndi'c de: -
- Faire établir deux offres pour la remise en état des cours anglaises.

- L'assemblée générale autorise la Société LAGADOL a effectuer le changement des fenétres dans ces logements
du 6e, a condition de respecter les ordonnances du réglement de copropriété.

Plus rien n’étant & ’ordre du jour, le président déclare close la séance i {8 heures 45 minutes .
Le présent procés verbal refléte le procés-verbal établi en séance signé par les membres du bureau.

“Secrétaire. le président

\\\ : L,,‘

3
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i Il vous est conseillé de conserver tous vos procés-verbaux d’assemblées générales afin de les remettre a |
' Pacheteur, dans ’hypothése de la vente de votre lot de copropriété. i
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